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บทที ่2 
สรุปรายละเอยีดของโครงการ 

 
 

2.1 ทีต่ั้งโครงการ 
 โครงการ โรงแรม TWENTY THREE (ทเวนต้ีทรี) (ช่ือเดิม โรงแรม CITADINES BANGKOK 
SUKHUMVIT ASOKE) (ดงัภาคผนวกที่ 3) ตั้งอยู่ท่ีถนนซอยสุขุมวิท 23 แขวงคลองเตยเหนือ เขตวฒันา 
กรุงเทพมหานคร (ดังรูปที่ 2.1-1) เป็นโครงการโรงแรม ขนาด 8 ชั้น และชั้นใตดิ้น 2 ชั้น จ านวน 1 อาคาร 
ความสูง 22.95 เมตร (ความสูงจากพื้นดินถึงพื้นชั้นหลงัคา) มีจ  านวนหอ้งพกัทั้งส้ิน 138 หอ้ง ซ่ึงก่อสร้างบน
ท่ีดินขนาดพื้นท่ีรวม 0-3-21.25 ไร่ (1,285 ตารางเมตร) บนโฉนดท่ีดินเลขท่ี 3916 เลขท่ีดิน 387  

 เส้นทางคมนาคมในการเขา้สู่พื้นท่ีโครงการ ใชก้ารคมนาคมทางบก โดยอาศยัรถยนต์ ซ่ึงสามารถ
เขา้สู่โครงการได ้2 เส้นทาง ไดแ้ก่  
 1) เส้นทางที่ 1 จากถนนอโศกทิศมุ่งใต ้เล้ียวซ้ายถนนซอยประสานมิตร ตรงไปประมาณ 150 เมตร 
เล้ียวขวาเขา้ถนนซอยสุขมุวทิ 23 ประมาณ 100 เมตร จะพบโครงการอยูด่า้นขวามือ  
 2) เส้นทางที่ 2 จากถนนสุขุมวิท บริเวณแยกอโศก-สุขุมวิท ขาออกเมือง ประมาณ 180 เมตร  
เล้ียวซา้ยเขา้ถนนซอยสุขมุวทิ 23 ระยะทางประมาณ 450 เมตร จะพบโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ 

 นอกจากน้ียงัสามารถใช้บริการของรถไฟฟ้า (BTS) และรถไฟฟ้าใตดิ้น (MRT) ซ่ึงสถานีรถไฟฟ้า 
(BTS) ท่ีใกล้กับพื้นท่ีโครงการมากท่ีสุด คือ สถานีอโศก ท่ีตั้ งอยู่หน้าปากทางถนนซอยสุขุมวิท 19  
มีระยะห่างจากโครงการประมาณ 800 เมตร และสถานีรถไฟฟ้าใตดิ้น (MRT) ท่ีใกลก้บัโครงการมากท่ีสุด 
คือ สถานีสุขมุวทิ มีระยะห่างจากโครงการประมาณ 670 เมตร 

ส าหรับอาณาเขตติดต่อพื้นท่ีโครงการ และการใชป้ระโยชน์ท่ีดินบริเวณโดยรอบพื้นท่ีโครงการ มีดงัน้ี 
ทิศเหนือ มีอาณาเขตติดต่อกบั คลินิก หมอวีรพงษ์ ทันตกรรม, บ้านพกัอาศัย-ร้านซักแห้ง 

(สโนว์ไวท์ซักแห้ง) ขนาด 4 ชั้ น, บ้านพกัอาศัย-ส านักงาน
(บริษทั รียูเน่ียนทราเวล จ ากดั) ขนาด 2 ชั้น ถดัไปเป็นบา้นพกั
อาศยั ขนาด 2 ชั้น (เลขท่ี 39)  

ทิศใต ้ มีอาณาเขตติดต่อกบั บา้นพกัอาศยั ขนาด 2 ชั้น (บา้นเลขท่ี 31) ถดัไปเป็นบา้นพกั
อาศยั ขนาด 2 ชั้น (เลขท่ี 29) 

ทิศตะวนัออก มีอาณาเขตติดต่อกบั ถนนซอยสุขุมวิท 23 เขตทางกวา้ง 12 เมตร ถดัไปเป็นอาคาร
พาณิชย ์ขนาด 3 ชั้น 
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ทิศตะวนัตก มีอาณาเขตติดต่อกบั หอพกัหญิง (หอพกัหญิงพรประภา) ขนาด 2 ชั้ น จ านวน 3 
อาคาร ถดัไปเป็นอาคารส านกังาน ขนาด 14 ชั้น (PRIME) และ
บา้นพกัอาศยั ขนาด 2 ชั้น (เลขท่ี 20) 

 

 
รูปที ่2.1-1 ท่ีตั้งโครงการ 
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2.2 ประเภทและขนาดของโครงการ 
 โครงการเป็นโรงแรม ขนาด 8 ชั้น และชั้นใต้ดิน 2 ชั้น จ านวน 1 อาคาร ความสูง 22.95 เมตร  
(ความสูงจากพื้นดินถึงพื้นชั้นหลงัคา) มีจ  านวนห้องพกัทั้งส้ิน 138 ห้อง และมีพื้นท่ีอาคารประมาณ 8,169  
ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใชพ้ื้นท่ีในแต่ละชั้น ดงัน้ี 
ช้ันใต้ดิน 2   เป็นพื้นท่ีจอดรถ และทางวิ่งรถยนต ์(จอดรถได ้27 คนั), ห้องเคร่ืองป่ันไฟส ารอง, ระบบ

บ าบดัน ้าเสีย, ถงัเก็บน ้าใตดิ้น, บนัได, ทางเดิน และลิฟต ์
ช้ันใต้ดิน 1 เป็นพื้นท่ีจอดรถ และทางวิ่งรถยนต์ (จอดรถได้ 24 คัน), ห้องเคร่ืองป่ันไฟส ารอง,  

หอ้งเคร่ืองป๊ัม, ระบบบ าบดัน ้าเสีย, หอ้งพกัมูลฝอยรวม, บ่อหน่วงน ้า, บนัได, ทางเดิน และ
ลิฟต ์

ช้ันล่าง         เป็นทางวิ่งรถยนต,์ จุดจอดรถรับส่งผูม้าใช้บริการ, โถงรับรอง, ส านกังาน, ห้องเก็บของ, 
บนัได, ทางเดิน และลิฟต ์

ช้ันที ่2-7     เป็นชั้นพกัอาศยั ประกอบดว้ย หอ้งพกัจ านวน 20 หอ้ง/ชั้น, บนัได, ทางเดิน และลิฟต ์
ช้ันที ่8       เป็นชั้นพกัอาศยั ประกอบดว้ย หอ้งพกัจ านวน 18 หอ้ง, หอ้งเคร่ืองสูบน ้า, บนัได, ทางเดิน, 

และลิฟต ์
ช้ันดาดฟ้า เป็นสระวา่ยน ้า, บนัได และทางเดิน 
 
2.3 แนวอาคารและระยะร่น 
 โครงการไดอ้อกแบบแนวอาคาร และระยะร่นของโครงการ กบักฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งต่างๆ  
 1) กฎกระทรวง ฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2552 
      เปรียบเทียบส่วนต่างๆ ของอาคารโครงการ ตามหมวด 2 เร่ือง ส่วนต่างๆ ของอาคาร 
  2) ข้อบัญญตัิกรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ.2544  
       เปรียบเทียบส่วนต่างๆ ของอาคารโครงการตามหมวด 3 เร่ือง ลกัษณะต่างๆ ของอาคาร 
 
2.4 พืน้ทีสี่เขียว  
 ตามแนวทางการจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ของส านกังานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม ระบุว่า “โครงการอาคารอยู่อาศยัรวม โครงการโรงแรม โครงการ
โรงพยาบาล โครงการอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ ให้จดัพื้นท่ีสีเขียวในสัดส่วนไม่น้อยกว่า  
1 ตารางเมตรต่อผูพ้กัอาศยั 1 คน โดยจดัไวท่ี้บริเวณชั้นล่างไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 50 ของพื้นท่ีทั้งหมด และตอ้ง
เป็นไมย้นืตน้ไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 50 ของพื้นท่ีสีเขียวดงักล่าว” 
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2.5 รายละเอยีดภายในโครงการ  
 2.5.1 ระบบน า้ใช้  
          1) แหล่งน า้ใช้ 
              โครงการใช้บริการน ้ าประปาจากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขาสุขุมวิท  
โดยต่อท่อประปาจากการประปานครหลวงผ่านมิเตอร์ เพื่อน ามาเก็บไวใ้นถงัเก็บน ้ าใตดิ้น จากนั้นสูบน ้ า 
ไปยงัถงัเก็บน ้าชั้นหลงัคา แลว้จึงจ่ายลงมายงัส่วนต่างๆ โดยมีรายละเอียดของถงัเก็บน ้า ดงัน้ี  

               (1) ถังเก็บน ้าใต้ดิน จ  านวน 2 ถงั ตั้งอยูไ่ดท่ี้จอดรถชั้นใตดิ้น 2 ดา้นทิศตะวนัตกของอาคาร
แต่ละถงัมีขนาดกวา้ง 5 เมตร ยาว 29 เมตร ลึก 0. 75 เมตร ความจุประสิทธิผลประมาณ 110 ลูกบาศก์เมตร
รวม 2 ถงั ความจุ 220 ลูกบาศกเ์มตร ส ารองน ้ าเพื่ออุปโภค-บริโภค ประมาณ 132 ลูกบาศก์เมตร และส ารอง
น ้ าเพื่อการดับเพลิง ประมาณ 87 ลูกบาศก์เมตร โดยติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ า จ  านวน 2 เคร่ือง (ใช้งานจริง  
1 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) อตัราการสูบเคร่ืองละ 10.8 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 42 เมตร เพื่อสูบน ้ าไป
ยงัถังเก็บน ้ าชั้นหลังคาของอาคาร และติดตั้ งเคร่ืองสูบน ้ าดับเพลิง (Fire Pump) ชนิดเคร่ืองยนต์ดีเซล  
จ านวน 1 เคร่ือง อตัราการสูบ 108 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 75 เมตร และเคร่ืองสูบน ้ าช่วยดบัเพลิง 
(Jockey Pump) จ านวน 1 เคร่ือง อตัราการสูบ 2.16 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ท่ี TDH 83.6 เมตร เพื่อสูบน ้ า
ดบัเพลิงไปยงัชั้นต่างๆ กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้ 

               (2) ถังเกบ็น า้ช้ันดาดฟ้า โครงการจดัใหมี้ถงัเก็บน ้าส าเร็จรูป จ านวน 2 ถงั ตั้งอยูท่ี่ชั้นดาดฟ้า 
แต่ละถงัมีความจุประสิทธิผล 10 ลูกบาศก์เมตร รวม 2 ถงั ความจุ 20 ลูกบาศก์เมตร ส ารองน ้ าเพื่อการ
อุปโภค-บริโภคทั้งหมด โดยติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ า จ  านวน 2 เคร่ือง (ใช้งานจริง 1 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง)  
มีอตัราการสูบเคร่ืองละ 5.5 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมงท่ี TDH 13 เมตร เพื่อสูบน ้าไปยงัส่วนต่างๆ ของอาคาร 
        2) ปริมาณน า้ใช้ 
            ส าหรับการประเมินปริมาณน ้ าใช้ของโครงการในแต่ละวนั สามารถประเมินได้จากค่า
มาตรฐานขั้นต ่าท่ีก าหนดโดยส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มท่ีก าหนดวา่ “ 
โรงแรมทัว่ไปตามท่ีเกิดข้ึนจริงแต่ตอ้งไม่นอ้ยกวา่ 750 ลิตร/หอ้ง/วนั” ทั้งน้ีในการประเมินบริษทัท่ีปรึกษาฯ 
ค านึงถึงจ านวนห้องนอนในแต่ละห้องพกัประกอบด้วย โดยก าหนดให้ 1 ห้องนอน มีผูเ้ข้าพกั 2 คน  
อตัราการใช้น ้ า 200 ลิตร/คน/วนั หากพบว่า เม่ือประเมินแล้วปริมาณน ้ าใช้น้อยกว่าเกณฑ์ท่ีก าหนดโดย
ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ก็จะใช้ตามค่าท่ีก าหนดแทน ซ่ึงห้องพกั
ของโครงการทั้ งหมด มีขนาด 1 ห้องนอน ดังนั้ น ปริมาณน ้ าใช้ในแต่ละห้องพักต้องไม่น้อยกว่า  
750 ลิตร/หอ้ง/วนั ซ่ึงจากการประเมิน พบวา่ โครงการมีความตอ้งการใชน้ ้า 110 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
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 2.5.2 การบ าบัดน า้เสีย 
          1) ปริมาณน า้เสีย 
               น ้ าเสียของโครงการประกอบดว้ย น ้ าโสโครกจากส้วม, น ้ าเสียจากการอาบลา้ง และอ่ืนๆ 
เม่ือโครงการเปิดด าเนินการคาดว่า มีปริมาณน ้ าเสีย 80% ของปริมาณน ้ าใช้ (ไม่รวมน ้ าจากสระว่ายน ้ า) 
ซ่ึงมีน ้าเสียประมาณ 85 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

           2) รายละเอยีดและขั้นตอนของระบบบ าบัดน า้เสีย 
               โครงการจดัให้มีระบบบ าบดัน ้ าเสียรวม จ านวน 1 ชุด ซ่ึงเป็นระบบบ าบดัน ้ าเสียแบบ
ตะกอนเร่ง (Activated Sludge) ไดรั้บการออกแบบใหส้ามารถรองรับปริมาณน ้าเสียได ้90 ลูกบาศกเ์มตร/วนั
โดยน ้ าเสียจากการอาบลา้ง และอ่ืนๆ ถูกรวบรวมเขา้สู่ถงัดกัขยะและไขมนั (Grease Trap Tank) ก่อนท่ีไหล
เขา้สู่ถงัปรับสภาพน ้ าเสีย (Equalization Tank) รวมกบัน ้ าโสโครกจากห้องส้วม จากนั้นน ้ าเสียทั้งหมดเขา้สู่
ถงัเติมอากาศ (Aeration Tank) เพื่อเพิ่มปริมาณออกซิเจนให้กบัจุลินทรีย ์ชนิดท่ีตอ้งการออกซิเจนในการ
เจริญเติบโต และท าการย่อยสลายสารอินทรีย์ต่างๆ น ้ าเสียท่ีผ่านการเติมอากาศไหลเข้าสู่ถงัตกตะกอน 
(Sedimentation Tank)  เพื่ อแยกเอา จุ ลินทรีย์ท่ีปะปนมากับน ้ า เ สี ย  โดยตะกอนจุลินทรีย์ตกลง สู่ 
กน้ถงัตกตะกอน ซ่ึงตะกอนบางส่วนถูกสูบกลบัไปยงัถงัเติมอากาศโดยทนัที และตะกอนส่วนท่ีเหลือถูกสูบ
ไปยงัถงัเก็บตะกอน (Sludge Storage Tank) โดยโครงการติดต่อให้ส านักงานเขตวฒันาเขา้มาสูบตะกอน  
เพื่อน าไปก าจัดต่อไป ส าหรับน ้ าใสท่ีไหลล้นออกจากถังตกตะกอน จะไหลเข้าสู่ถึงสัมผสัคลอรีน  
(Chlorine Contact Tank) เพื่อฆ่าเช้ือโรค ก่อนสูบน ้ าทิ้งมาใช้รดน ้ าต้นไมภ้ายในโครงการ ส าหรับน ้ าทิ้ง 
ท่ีเหลือจากการรดน ้าตน้ไมจ้ะระบายออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนซอยสุขมุวทิ 23 ดา้นหนา้โครงการ ต่อไป 

 2.5.3 การระบายน า้และการป้องกนัน า้ท่วม  

          ระบบระบายน ้าของโครงการมีรายละเอียด ดงัน้ี  

          1) ระบบระบายน า้ฝนจากหลงัคาอาคาร มีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 

               ประกอบด้วยหัวรับน ้ าฝน (RD) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 น้ิว ท าหน้าท่ีรับน ้ าฝนจาก
ดาดฟ้าอาคาร แลว้ไหลลงมาตามท่อระบายน ้ าฝน (RL) ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 6 น้ิว แลว้จึงไหลลงสู่ท่อ
ระบายน ้ารอบๆ อาคารต่อไป  
          2) ระบบระบายน า้ภายในอาคาร มีรายละเอียดดงัน้ี 

               ระบบระบายน ้ าภายในอาคาร รวบรวมน ้ าเสียและน ้ าโสโครกจากส่วนต่างๆ ของอาคาร
ไหลลงมาตามท่อระบายน ้าเสียและท่อระบายน ้ าโสโครก และไหลเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการ
โดยระบบระบายน ้าภายในอาคารประกอบดว้ย  
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               (1) ท่อระบายน ้าเสีย (Waste Pipe) ภายในอาคารแต่ละชั้น มีท่อระบายน ้ าขนาดเส้นผ่าน
ศูนยก์ลาง 3 น้ิว และ 6 น้ิว ท าหนา้ท่ีระบายน ้าเสียจากการอาบลา้ง และอ่ืนๆ เพื่อรวบรวมเขา้สู่ถงัดกัขยะและ
ไขมนั ในระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการต่อไป  
               (2) ท่อระบายน ้าโสโครก (Soil Pipe)  ภายในอาคารแต่ละชั้ น มีท่อระบายน ้ าขนาด 
เส้นผ่านศูนย์กลาง 4 น้ิว และ 6 น้ิว ท าหน้าท่ีระบายน ้ าโสโครกจากห้องน ้ าในส่วนต่างๆ ของอาคาร  
เพื่อรวบรวมสู่ถงัปรับสภาพน ้าเสีย ในระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการต่อไป 

          3) ระบบระบายน า้ภายนอกอาคาร มีรายละเอียดดงัน้ี 
               ระบบระบายน ้ าภายนอกอาคาร ประกอบด้วย รางระบายน ้ า ขนาดกวา้ง 0.2 เมตร และ 
รางระบายน ้ า ขนาดกวา้ง 0.3 เมตร ความลาดเอียง 1: 200 ซ่ึงจะท าหนา้ท่ีในการระบายน ้ าหลากภายในพื้นท่ี
โครงการเขา้สู่บ่อหน่วงน ้ า จ  านวน 1 บ่อ ขนาดกวา้ง 4.75 เมตร ยาว 5.30 เมตร ความลึก 0.8 เมตร มีความจุ
ประสิทธิผลประมาณ 20 ลูกบาศก์เมตร ตั้งอยู่ท่ีชั้นใตดิ้น 1 โดยน ้ าจากบ่อหน่วงน ้ าจะถูกจ ากดัการระบาย
ด้วยเคร่ืองสูบน ้ าจ  านวน 2 เคร่ือง (ใช้งานจริง 1 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) อตัราการสูบเคร่ืองละ 0.72  
ลูกบาศกเ์มตร/นาที (0.012 ลูกบาศกเ์มตร/วนิาที) สูบน ้าผา่นบ่อพกัน ้าสุดทา้ยพร้อมตะแกรงดกัขยะ ท่ีมีระดบั
ดินบ่ออยู่ท่ี -0.45 เมตร ออกสู่บ่อพกัริมถนนซอยสุขุมวิท 23 ด้านหน้าโครงการ ซ่ึงมีระดับดินบ่อพกั 
อยูท่ี่ -1.00 เมตร ดงันั้นโครงการจะสามารถระบายน ้ าออกสู่ท่อระบายน ้ าริมถนนซอยสุขุมวิท 23 ไดอ้ยา่งมี
ประสิทธิภาพ  

 2.5.4 การจัดการมูลฝอย 

          1) ปริมาณมูลฝอย 

               มูลฝอยท่ีเกิดจากการด าเนินกิจกรรมภายในโครงการ ประกอบดว้ย มูลฝอยเปียก ไดแ้ก่  
เศษอาหาร มูลฝอยแห้ง ได้แก่ เศษกระดาษและถุงพลาสติก เป็นต้น ส าหรับมูลฝอยท่ีคาดว่าจะเกิดข้ึน 
มีประมาณ 2.2 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

          2) การจัดการมูลฝอย 

               โครงการจดัให้มีถงัมูลฝอยขนาด 8-10 ลิตร จ านวน 2 ถงั ตั้งไวภ้ายในห้องพกัและห้องน ้ า
ในแต่ละห้องพกั ส าหรับพื้นท่ีส่วนอ่ืนๆ โครงการจะจัดเตรียมถังรองรับมูลฝอยขนาด 20-100 ลิตร  
พร้อมฝาปิดตั้งอยูท่ ัว่ไปภายในพื้นท่ีโรงแรม 
               ทั้งน้ี โครงการจะจดัใหมี้พนกังานท าความสะอาด จดัเก็บมูลฝอยจากทุกจุดภายในโครงการ
ทุกวนั โดยจะคดัแยกมูลฝอยแต่ละประเภทใส่ถุงมูลฝอย และติดฉลากบอกประเภทของมูลฝอยนั้นๆ จากนั้น
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พนักงานจะน ามูลฝอยจากชั้นต่างๆ ไปรวมไวท่ี้ห้องพกัมูลฝอยรวมของโครงการ ซ่ึงตั้งอยู่ท่ีชั้นใตดิ้น 1  
โดยใชบ้นัได ST2 ซ่ึงตั้งอยูบ่ริเวณกลางอาคาร เป็นเส้นทางในการเก็บขน  
  มูลฝอยอันตราย (Hazardous Waste) เช่น หลอดไฟ, ถ่านไฟฉาย, แบตเตอร่ี, ขวดยา  
และกระป๋องยาฆ่าแมลง เป็นตน้ พนกังานคดัแยกมูลฝอยอนัตรายใส่ถุงพลาสติกสีส้ม ซ่ึงเป็นถุงส าหรับใส่ 
มูลฝอยอนัตราย โดยเป็นถุงพลาสติกแบบเดียวกบัถุงด าท่ีใชส้ าหรับใส่มูลฝอยทัว่ไป แต่จะมีตวัอกัษรพิมพ์
อยู่ขา้งถุงว่า “มูลฝอยอนัตราย” ซ่ึงในขณะปฏิบติังาน ก าหนดให้พนกังานสวมถุงมือทุกคร้ัง เพื่อป้องกนั
อนัตรายท่ีอาจเกิดจากมูลฝอยดงักล่าว จากนั้นจะน าไปรวมไวย้งัห้องพกัมูลฝอย โดยวางไวใ้ห้เป็นระเบียบ
แยกจากมูลฝอยประเภทอ่ืนๆ เพื่อใหส้ านกังานเขตวฒันาเขา้มาจดัเก็บไปก าจดัทุกวนัท่ี 1 และ 15 ของทุกเดือน 
 2.5.5 ระบบไฟฟ้า 

          โครงการมีความต้องการใช้ไฟฟ้าประมาณ 691 KVA โดยรับกระแสไฟฟ้ามาจากการ 
ไฟฟ้านครหลวง ส านกังานไฟฟ้าเขตบางกะปิ ซ่ึงเป็นระบบจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงของการไฟฟ้านครหลวง 
โดยมีรายละเอียดระบบไฟฟ้าของโครงการ ดงัน้ี  
          1) ระบบไฟฟ้าปกติ 

               อุปกรณ์หลกัส าหรับระบบแจกจ่ายไฟฟ้าปกติ ประกอบดว้ย สวติช์บอร์ดแรงสูง ชนิดติดตั้ง
ภายในอาคาร สวิตซ์บอร์ดแรงต ่า และหมอ้แปลงไฟฟ้า โดยแปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวง
ขนาด 12/24 KVA ผา่น Transformer ชนิด Oil Immersed ขนาด 800 KVA จ านวน 1 ชุด แปลงไฟ 1274 KV 
เป็น 416/240 V เพื่อง่ายไปยงั Load ต่างๆ ในภาวะปกติ  

          2) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน 

               กรณีท่ีระบบไฟฟ้าปกติขดัข้อง โครงการจดัเตรียมระบบไฟฟ้า คือ เคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า
ฉุกเฉิน (Generator) ขนาด 180 KVA จ านวน 1 ชุด ซ่ึงสามารถส ารองไฟไดไ้ม่ต ่ากวา่ 6 ชัว่โมง 

 2.5.6 ระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภัย 
          โครงการออกแบบระบบป้องกนัอคัคีภยั และจดัเตรียมอุปกรณ์-เคร่ืองมือในการป้องกนัและ
เตือนอคัคีภยั โดยมีรายละเอียด ดงัน้ี 
          1) ระบบป้องกนัอคัคีภัย มีรายละเอียด ดงัน้ี  

               (1) ระบบท่อยืน 

                    ประกอบดว้ย ท่อยืน (Stand Pipe) ท่ีมีเส้นผา่นศูนยก์ลางขนาด 6 น้ิว จ  านวน 1 ท่อ โดย
รับน ้ าดบัเพลิงจากถงัเก็บน ้ าใตดิ้น ซ่ึงติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ าดบัเพลิง (Fire Pump) ชนิดเคร่ืองยนต์ดีเซล ขนาด 
108 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง จ านวน 1 เคร่ือง ท่ี TDH 45 เมตร และเคร่ืองช่วยสูบน ้ า (Jockey Pump) ขนาด 
0.15 ลูกบาศกเ์มตร/นาที ท่ี TDH 76 เมตร เพื่อส่งน ้าดบัเพลิงไปยงัแต่ละชั้นของอาคาร 
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                    นอกจาก น้ี  บ ริ เวณใกล้กับทาง เข้า -ออก  โครงการติดตั้ งหัว รับน ้ าดับ เพ ลิ ง  
(Fire Department Connector) ขนาด 2 1/2 x 2 1/2 x 4 น้ิว จ านวน 1 หวั พร้อม Check Valve ส าหรับหัวสูบ
จากรถดบัเพลิงของสถานีดบัเพลิงคลองเตย  

              (2) ตู้เกบ็สายฉีดน า้ดับเพลงิพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet: FHC) ประกอบดว้ย 

                   - สายฉีดน ้ าดบัเพลิง ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 25 มิลลิเมตร (1 น้ิว) ความยาว 30 เมตร
      - หัวต่อสายฉีดน ้ าดบัเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 65 มิลลิเมตร  
(2.5 น้ิว) พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อยติดไวทุ้กระยะห่างกนัไม่เกิน 64 เมตร 
                  - ถงัดบัเพลิงเคมีแบบมือถือชนิด A-B-C ขนาด 10 ปอนด ์

                   โครงการติดตั้งตูเ้ก็บสายฉีดน ้ าดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet: FHC) ไวท่ี้

บริเวณดา้นหนา้โถงลิฟตจ์ านวน 1 ตู/้ชั้น รวมทั้งส้ิน 10 ตู ้

          2) ระบบเตือนอคัคีภัย มีรายละเอียด ดงัน้ี  

               (1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel: FCP) ท าหน้าท่ีเป็นจุดศูนยร์วมการรับ-ส่ง
สัญญาณตรวจรับ โดยเม่ืออุปกรณ์ชุดแจง้เหตุ (เคร่ืองตรวจจบัควนั เคร่ืองแจง้เหตุโดยใช้มือดึง) ท่ีติดตั้งไว้
เร่ิมท างาน ส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุมเพื่อให้เจา้หน้าท่ีในห้องควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิง
ไหมก้็ส่งสัญญาณแจง้เหตุใหท้ราบทัว่ทั้งอาคาร  
               (2) เคร่ืองตรวจจับควัน (Stroke Detector) เป็นตวัรับกลุ่มควนัท่ีเกิดจากเพลิงไหมภ้ายใน
อาคาร และส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุม เพื่อให้เจา้หนา้ท่ีในห้องควบคุมทราบ และส่งสัญญาณแจง้เหตุให้
ทราบทัว่ทั้งอาคาร ซ่ึงโครงการจะติดตั้งเคร่ืองตรวจจบัควนับริเวณห้องเคร่ืองป่ันไฟส ารอง, ห้องเคร่ืองป๊ัม, 
ห้องพกัมูลฝอยรวม, ส านกังาน, โถงรับรอง, ห้องพกั, โถงลิฟต์, โถงบนัได และทางเดินเป็นตน้ มีจ านวน
รวมทั้งส้ิน 231 จุด 
               (3) เคร่ืองตรวจจับความร้อน (Heat Detector)  เป็นเคร่ืองตรวจจับความร้อน และ 
ส่งสัญญาณความผดิปกติไปยงัหอ้งควบคุม โดยติดตั้งโถงลิฟต,์โถงบนัได, หอ้งแก็บของ และบริเวณหอ้งพกั
ของโครงการ มีจ านวนรวมทั้งหมด 19 จุด 
              (4) Fire Alarm Manual Station เคร่ืองแจง้เหตุโดยใช้มือดึง ส าหรับส่งสัญญาณเตือนไฟ 
โดยติดตั้งอยูบ่ริเวณ โถงลิฟต,์ โถงบนัได, หอ้งป่ันไฟส ารอง, ส านกังาน และโถงรับรอง มีจ านวนรวมทั้งส้ิน 
24 จุด  
               (5) Fire Alarm Bell เป็นกร่ิงสัญญาณเตือน โดยติดตั้ งอยู่บริเวณเดียวกับ Fire Alarm 
Manual Station มีจ  านวนรวมทั้งส้ิน 24 จุด เช่นกนั 
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          3) การส ารองน า้ดับเพลงิ 
              โครงการจดัให้มีน ้ าส ารองเพื่อใช้ในการดบัเพลิงอย่างเพียงพอ โดยเก็บไวใ้นถงัเก็บน ้ า 
ใตดิ้น ขนาดความจุ 220 ลูกบาศกเ์มตร ส ารองน ้ าเพื่อการดบัเพลิง 87 ลูกบาศกเ์มตร โดยไดรั้บการออกแบบ
ใหส้ามารถส ารองน ้าใชเ้พื่อการดบัเพลิงไดน้านไม่นอ้ยกวา่ 30 นาที 

          4) ทางหนีไฟ 
               ทางหนีไฟของอาคารใชบ้นัได จ านวน 3 แห่ง (ST1 ST2 และ ST3) ซ่ึงเป็นทางข้ึน-ลงของ
อาคารในช่วงเวลาปกติ โดยโครงการไดอ้อกแบบเพื่อใหส้ามารถใชใ้นการหนีไฟได ้โดยมีรายละเอียดบนัได
ท่ีใชห้นีไฟ 
 

          5) แผนการอพยพหนีไฟ 
               โครงการจัดให้มีการซักซ้อมการอพยพหนีไฟ เป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 1 คร้ัง โดย
ประสานงานให้วิทยากรจากสถานีดบัเพลิงคลองเตย มาฝึกอบรมให้เป็นประจ า โดยเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้
ทุกคนจะไปรวมตวักนัท่ีจุดรวมคนเบ้ืองตน้ภายในโครงการ ซ่ึงโครงการจดัท าผงัเส้นทางการอพยพหนีไฟ
จากจุดต่างๆ ไปยงัจุดรวมคนเบ้ืองตน้ ติดไวภ้ายในห้องพกัและบริเวณทางเดิน เพื่อให้ผูท่ี้อยู่ภายในอาคาร
สามารถหนีไฟไปยงัจุดรวมคนไดอ้ยา่งรวดเร็ว โดยโครงการจดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีรับผดิชอบประจ าในแต่ละชั้น 
ซ่ึงเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหมต้อ้งเขา้ประจ าในชั้นท่ีรับผิดชอบ เพื่อแจง้เหตุการณ์ให้ผูม้าใช้บริการในชั้นนั้นๆ 
ทราบ และควบคุมไม่ให้ต่ืนตระหนก จากนั้นน าทางผูป้ระสบภยัลงบนัไดหนีไฟมายงัจุดรวมคนเบ้ืองตน้ท่ี
ก าหนด โดยโครงการจดัท าแผนผงัเส้นทางการอพยพหนีไฟ และจุดรวมคน เม่ือเกิดเหตุเพลิงไหมใ้ห้ผูม้าใช้
บริการเห็นไดอ้ยา่งชดัเจน  
 
          6) การก าหนดจุดรวมคน 
              ในการซกัซ้อมการอพยพหนีไฟ มีการก าหนดจุดรวมคนเบ้ืองตน้ภายในโครงการ เพื่อเป็น
จุดท่ีตรวจเช็คจ านวนคน วา่มีผูใ้ดติดอยูภ่ายในห้องพกัหรือไม่ เพื่อไดส้ั่งการให้ทีมดบัเพลิง หรือทีมคน้หา
หรือแจ้งให้เจ้าหน้าท่ีดับเพลิงช่วยค้นหาผูสู้ญหายได้ทนัท่วงที ซ่ึงโครงการก าหนดให้พื้นท่ีว่างบริเวณ 
ด้านทิศเหนือและทิศตะวนัออกของโครงการ เป็นจุดรวมคนเบ้ืองต้น โดยพื้นท่ีจุดรวมคนดังกล่าว  
มีพื้นท่ี 90 ตารางเมตร ซ่ึง 1 คน ใชพ้ื้นท่ียืนประมาณ 0.25 ตารางเมตร ดงันั้น สามารถรองรับจ านวนคนได้
ประมาณ 360 คน จึงเพียงพอต่อผูม้าใชบ้ริการและพนกังานของโครงการ ซ่ึงมีจ านวน 276 คน 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ โรงแรม TWENTY THREE (ทเวนตี้ทรี) (ช่ือเดมิ โรงแรม CITADINES BANGKOK SUKHUMVIT ASOKE)  
(ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 

 

บริษทั เอ็นไวแลบ็ จ ากดั DO2500061S 2-10 
 

 2.5.7 ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 

           ระบบปรับอากาศ และระบายอากาศของโครงการ มีรายละเอียดดงัน้ี 
            1) ระบบปรับอากาศ เป็นแบบ Air Cooled Split Type ติดตั้งแต่ละห้องพกั โดยมีขนาดความ
เยน็รวม 250 ตนัความเยน็ 
             2) ระบบระบายอากาศ โครงการมีการระบายอากาศแบบธรรมชาติ บริเวณพื้นท่ีมีผนัง 
ดา้นนอกอยา่งนอ้ยหน่ึงดา้น ท่ีมีช่องเปิดสู่ภายนอกได ้เช่น ประตู หนา้ต่าง โดยทางโครงการจะจดัให้มีพื้นท่ี
ของช่องเปิดเหล่านั้น ไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 10 ของพื้นท่ีนั้น 

 2.5.8 การจราจร 
          1) การคมนาคมเข้าสู่พืน้ทีโ่ครงการ 
               เส้นทางคมนาคมในการเข้าสู่พื้นท่ีโครงการ ใช้คมนาคมทางบก โดยอาศัยรถยนต์  
ซ่ึงสามารถเขา้สู่โครงการได ้2 เส้นทาง 
                1) เส้นทางที่ 1 จากถนนอโศกทิศมุ่งใต ้เล้ียวซ้ายถนนซอยประสานมิตร ตรงไปประมาณ 
150 เมตร เล้ียวขวาเขา้ถนนซอยสุขมุวทิ 23 ประมาณ 100 เมตร จะพบโครงการอยูด่า้นขวามือ  
                2) เส้นทางที่ 2 จากถนนสุขุมวิท บริเวณแยกอโศก-สุขุมวิท ขาออกเมือง ประมาณ 180 
เมตร เล้ียวซา้ยเขา้ถนนซอยสุขมุวทิ 23 ระยะทางประมาณ 450 เมตร จะพบโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ 

                        2) ถนนและทีจ่อดรถโครงการ  
โครงการจะมีทางเขา้-ออก จ านวน 1 แห่ง ขนาดกวา้ง 6 เมตร เช่ือมต่อกบัถนนซอยสุขุมวิท 

23 ส าหรับการจราจรภายในโครงการ มีการจราจรมีลกัษณะการเดินรถสองทิศทาง โดยจะมีลูกศรบอก
ทิศทางการจราจรอยา่งชดัเจน  


